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Si è chiuso un ciclo!



Ma con dinamiche diverse…



E relativi ritorni sugli investimenti



Con una volatilità più accentuata

Unità (‘000)



Con una volatilità più accentuata

Unità (‘000)



I driver della crescita post Covid: la domanda



I driver della crescita post Covid: i prezzi



I driver della crescita post Covid: accesso al credito

0% 1,5%          

Tasso d’interesse BCE Tasso medio mutui



2023: cosa è cambiato?

RisparmiAccesso al creditoOfferta

fonte: centro studi Unimpresa

-12%
Stock in diminuzione su 

tutta Italia

71Mld €
Risparmi bruciati 

dall’inflazione da dicembre 
2022 a giugno 2023

-40%
Richieste mutui YTD e tassi 

medi oltre il 5%



Un nuovo paradigma

Fine dei lenti
cicli immobiliari

Condizionamento della 
politica monetaria 
sempre più forte

Maggiore influenza 
dei cambi repentini
di domanda



Quali sfide per il futuro?



Il cambiamento demografico
Calano i nati Aumentano gli over 65



Una ridistribuzione della popolazione sul territorio

Elaborazione Cresme

Variazione della popolazione (ultimi 3 anni pre-covid) Stima scenario movimenti (prossimi 10 anni)



Immobili che non si sono rinnovati

Epoca di costruzione degli edifici residenziali 

(in %)



Dall’Europa: la casa green
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5%678.000

288.000 2%

4%523.000

1.269.000 10%
2.119.000 17%
3.158.000 25%

4.465.000 36%

2019
Emissioni zero per 2050

2023
Nel 2030 obiettivo Classe E
Incentivi e sanzioni definite dai Paesi

Numero edifici



Immobili green: il trend dei prezzi

HIGH LOW



Milano: Affordability

• Reddito medio annuo necessario per accedere ai prezzi del mercato totale in offerta
• Considerato un  finanziamento pari all'80% del valore dell'immobile della durata di 25 anni con un 
tasso fisso pari alla media dei tassi nel semestre di riferimento.
• Reddito netto annuo disponibile è stato calcolato a partire dai redditi lordi dichiarati



Roma: Attrattività

Interesse per 
acquisto
2° Trimestre ‘23
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