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Real Estate: i trend di un settore
sempre piu dinamico e

interconnesso

Antonio Intini
Chief Business Officer Immobiliare.it
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Si @ chiuso un ciclo!
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Ma con dinamiche diverse...
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E relativi ritorni sugli investimenti
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Con una volatilita piu accentuata
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| driver della crescita post Covid: la domanda
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| driver della crescita post Covid: i prezzi

Trend prezzi medi

2.600€
2.200€
— - = N
00 \
1.800€ ~_ _ 7
1400 €
’L/Ob '\f,\l ’?b '\?JCV 'pr W "Job ’\(';;L QDOQ) "»O{b ’\0@ ’d& ‘bogj '85& Qob '\9’3’ OQQ:I nd& fb'\fob ’L'\"\:b ’I/Db fﬁ’{b ”Dob
5 3y 2y Ny 3y Sy 3y
o 27 0 0 ° O L P ,?/O'\' ° L P 2 P 07 P ,qu’ Q" 0 2 (LQQ’ S WV

=== Pre77i med

27 settembre 2023 - LE VILLAGE by CA - MILANO
| CREDITI SECURED FRA MARKET PRICE E JUDICIAL PRICE

CVREALESTATE



| driver della crescita post Covid: accesso al credito

Tasso d’'interesse BCE

0% 1,57%

{immobiliare.it Insights

27 settembre 2023 - LE VILLAGE by CA - MILANO

| CREDITI SECURED FRA MARKET PRICE E JUDICIAL PRICE




2023: cosa e cambiato?

Offerta

Accesso al credito

-12% -40% 7iMld €

Risparmi

Stock in diminuzione su Richieste mutui YTD e tassi Risparmi bruciati
tutta Italia medi oltre il 5% dall'inflazione da dicembre
2022 a giugno 2023

fonte: centro studi Unimpresa
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Un nuovo paradigma

Condizionamento della
politica monetaria
sempre piu forte

&zl Maggiore influenza
939 dei cambi repentini
di domanda

Fine dei lenti
cicli immobiliari
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Quali sfide per il futuro?
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Il cambiamento demografico

Calano i nati Aumentano gli over 65
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Una ridistribuzione della popolazione sul territorio

Stima scenario movimenti (prossimi 10 anni)

Variazione della popolazione (ultimi 3 anni pre-covid)

Milano
Roma
Firenze
Bologna
Bari
Perugia
Trento
Cagliari
Campobasso
Potenza
Aosta
Trieste
Catanzaro
Ancona
L'Aquila
Venezia
Palermo
Genova
Torino
Napoli

-13.357
-15.300

-18.926
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27.393

Milano
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Firenze
Perugia
Trieste
Aosta
Campobasso
Trento
Cagliari
Potenza
Bari
Ancona
Catanzaro
L'Aquila
Venezia
Roma
Palermo
Genova
Torino
Napoli

( Elaborazione Cresme )

-820
204
-2.832
3.345
-4.663
-5.284
-5.809
-8.002

-1.851
-14.619
-18.376
-39.988
-65.895

-100.692

-131-594
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Immobili che non si sono rinnovati

Epoca di costruzione degli edifici residenziali
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Dall’Europa: la casa green

Numero edifici . . Istat
2019

Emissioni zero per 2050

2023
Nel 2030 obiettivo Classe E

Incentivi e sanzioni definite dai Paesi

4.465.000
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Immobili green: il trend dei prezzi

Variazione dei prezzi_mq (wrt 2021-01)
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Milano: Affordability

UBS Global Real Estate Bubble Index

Index scores for the housing markets of select cities, 2023

-0.5 0.0 0.5 1.0 1.5
1 A Zurich =— 1.71
2 A Tokyo N .65
3 A Miami 1.38
4 3 Munich 1.35
5 N Frankfurt 1.27
6 & Hong Kong 1.24
7 ¥ Toronto 1.21
8 M Geneva 1.13
9 4 Los Angeles 1.03
10 4 London 0.98
11 ¥ Tel Aviv 0.93
12 ¥ Vancouver 0.81
13 ¥  Amsterdam 0.80
14 ¥  Stockholm 0.74
15 ¥ Paris 0.73
16 Svdnev 0.67
I 17 A Milan 0.49 I
18 A New York 0.47
19 4 Singapore 0.47
20 ¥ Madrid 0.46
21 ¥ Boston 0.34
22 ¥ San Francisco 0.27
23 A Dubai 0.14
24 ¥ Sao Paulo 0.09
25 = Warsaw -0.28
] u >
Bubble risk  Overvalued Fair-valued Rank change
(=1.5) (0.5 10 1.5) (-0.5 10 0.5) vs. 2022

Source: UBS
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Distribuzione dei redditi medi necessari
2023-Q2
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+ Reddito medio annuo necessario per accedere ai prezzi del mercato totale in offerta

+ Considerato un finanziamento pari all'80% del valore dell'immobile della durata di 25 anni con un
tasso fisso pari alla media dei tassi nel semestre di riferimento.

+ Reddito netto annuo disponibile e stato calcolato a partire dai redditi lordi dichiarati
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Settebagni

Roma: Attrattivita
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Grazie
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